Informazione pubblicitaria

Richiesta ¢ Federagenti desidera avere un focus sugli esiti del progetto Mercurio e sui rendimenti dei fondi della Fondazione

Trasparenza sulla gestione Enasarco

Senza risposte il sindacato mobilitera la categoria degli agenti e rappresentanti di commercio e dei promotori finanziari

A settembre 2008 Enasarco, I'ente di previ-
denza degli agenti e rappresentanti di com-
mercio e dei promotori finanziari, delibero
- tramite il progetto Mercurio - di vendere
tutti i circa 18.000 appartamenti di sua pro-
prieta, visto il deludente rendimento del pa-
trimonio immobiliare, che nei 10 anni prece-
denti si era attestato a circa lo 0,8%.

L'OPERAZIONE

Nella sola Capitale si trattava di circa
18.000 appartamenti, situati in vari quar-
tieri della citta, dall’Aurelio al Tuscolano, da
Monteverde al pieno centro.

Lobiettivo di Enasarco era quello di incassa-
re circa 5 miliardi di euro, per ottenere una
plusvalenza di circa 1,5 miliardi da investire
in Borsa e strumenti finanziari per raggiun-
gere un rendimento del 5%. Si trattava diun
piano molto ambizioso - che sarebbe dovuto
durare quattro anni - e che prevedeva a fa-
vore degli inquilini uno sconto del 30% (40%
in caso di acquisto collettivo) e mutui a con-
dizioni particolarmente vantaggiose, non-
ché la possibilita di rivendere subito I'immo-
bile appena acquistato.

Per quanto concerne le unita invendute, in-
vece, esse sarebbero state apportate a fon-
di appositamente costituiti e gestiti da Sgr,
affinché operatori professionali, attraver-
so reti di agenzie immobiliari, provvedes-
sero alla vendita degli immobili residenziali
(Fondi Enasarco 1, 2, 3 e 4, successivamen-
te accorpatiin Enasarco 1 e 2) e commercia-
li (Fondo Rho).

Queste scelte furono, al tempo, oggetto
di interrogazioni parlamentari e inchieste
giornalistiche, riguardanti il fenomeno de-
gli “inquilini vip”, e sulle quali fin da subito la
Federagenti - che all’epoca non aveva propri
rappresentanti nel consiglio di amministra-
zione Enasarco - espresse la propria contra-
riet3, ritenendo irrealizzabili gli obiettivi fis-
sati in precedenza. Ci si trovava, infatti, gia
in piena crisi economica, con i primi riflessi
negativi sul mercato delle compravendite e,
inoltre, il raggiungimento di un rendimento
sul mercato finanziario del 5% avrebbe pre-
supposto investimenti in strumenti ad al-
to rischio, decisamente controindicati per il
portafoglio di un ente previdenziale.

LE PREVISIONI

Lo scenario paventato dalla Federagenti era
quello nel quale, alla fine, gli immobili di pre-
gio - che garantivano gia un reddito soddi-
sfacente - sarebbero stati venduti, o per me-
glio dire svenduti, mentre per quelli perife-
rici o in cattivo stato di manutenzione - che
sarebbe stato opportuno alienare - sareb-
bero sorti numerosi problemi. Il progetto,
percio, si sarebbe dimostrato controprodu-
cente.

Uno studio commissionato nel 2008 dal-
la stessa Federagenti a operatore primario
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nel settore del real estate aveva previsto
una plusvalenza - derivante dalle dismissio-
ni - di circa 800 milioni di euro, ben lontana,
dunque, dagli 1,5 miliardi preventivati dalla
Fondazione.

LE CRITICITA DI MERCURIO

Al giorno doggi, i risultati di Mercurio,
la cui chiusura & prevista indicativamen-
te nel 2018 - quindi con sei anni di ritardo
- sono sotto gli occhi di tutti. Al 31 dicem-
bre 2016 erano stati venduti 8.705 immobi-
li su 15.500 messi in vendita, per un incasso
di 1,6 miliardi di euro, mentre ne sono sta-
ti conferiti ai fondi circa 4.500. Landamen-

to delle vendite &, percio, risultato pit lento
del previsto, anche per le procedure di rego-
larizzazione degli immobili dal punto di vi-
sta catastale (che sarebbe stato doveroso e
utile approntare prima dell'avvio della pro-
cedura di vendita), e le plusvalenze pit bas-
se, dovute agli oneri di manutenzione da so-
stenere.

Al termine del 2016 il rendimento del pa-
trimonio immobiliare si attestava allo 0,4%,
mentre il rendimento lordo dei fondi im-
mobiliari ha raggiunto il 3,2%. In riferimen-
to a questi ultimi, & opportuno ricordare co-
me, nel dicembre 2016, Enasarco abbia ef-
fettuato conferimenti per circa 450 milioni
di euro al Fondo Enasarco 1, per 500 milio-
ni al Fondo Enasarco 2 e per circa 580 milio-
ni al Fodo Rho. Il nav dei Fondi Enasarco 1 e
2, pero, ammonta a 977 milioni e quello di
Rho si attesta sui 471 milioni e i rendimen-
ti, quindi, sono stati ben lontani dal preven-
tivato, come opportunamente evidenziato
dal collegio sindacale della Fondazione. Per
la Federagenti occorre, percio, monitorare
attentamente I'andamento di questi Fondi,
partecipati al 100% della Fondazione Ena-
sarco e perseguire, con fermezza e solleci-
tudine, strade alternative - quali la sostitu-
zione del gestore o una gestione diretta -
qualora il trend, nei prossimi mesi, non do-
vesse migliorare in modo deciso.

RICHIESTE DEI DELEGATI FEDERAGENTI
Con queste premesse i sette delegati e il
due membri del Consiglio di Amministrazio-

ne Enasarco eletti in rappresentanza della
Federagenti hanno, da mesi, chiesto inutil-
mente di avviare un'operazione “verita” sui
fondi immobiliari, fondamentale per la tra-
sparenza e la chiarezza.

In particolare, sotto la lente d’ingrandimen-
tovi e il progetto Mercurio, voluto e difeso a
suo tempo da tutte le associazioni di catego-
ria allora presenti nel CdA della Fondazione,
per chiarirne a tutti gliiscritti i risultati e i ri-

flessi sul futuro dell’'ente.

LA VOCE CRITICA
Come ricorda Fulvio De
Gregorio - segretario
confederale della Cisal
(confederazione  cui
la Federagenti ade-
risce) - chi ha voluto,
a suo tempo, ignora-
re le puntuali e docu-
mentate critiche mos-
se dalla Federagenti,
fatica nell'ammettere lo
scarso risultato del proget-
to Mercurio.
Tale ridimensionamento & impu-
tabile ai fortissimi ritardi nella vendi-
ta degli immobili, alla modestia del ricavato
delle dismissioni e al minor rendimento del
patrimonio immobiliare gestito dai vari fon-
di Enasarco.
De Gregorio vuole sottolineare, inoltre, che
ai componenti del Consiglio di Amministra-
zione dell'epoca sarebbe bastato esaminare
con maggiore attenzione le criticita del pro-
getto - come richiesto dalla Federagenti -
per evitare gli errori, che oggi pesano sul bi-
lancio della Fondazione, aggravando una si-
tuazione gia messa adura provada alcuniin-
vestimenti discutibili, come quello denomi-
nato Anthracite, alle Isole Cayman.
De Gregorio ribadisce come, attualmen-
te, sarebbe un grave errore non aderire al-
la richiesta effettuata dai rappresentanti di
Federagenti di consentire una presa d’at-
to chiara e trasparente sul rendimento pa-
trimoniale della Fondazione e sui provvedi-
menti correttivi da adottare con tempesti-
vita.
Occorre ricordare, inoltre, anche le obiezio-
ni mosse sul tema alla Commissione Parla-
mentare di controllo degli enti gestori di for-
me di previdenza e di assistenza sociale alla
precedente consiliatura.
Il segretario De Gregorio vuole conclude-
re augurandosi che, questa volta, gli orga-
ni di vigilanza interni ed esterni facciano la
loro parte per favorire un'operazione di ve-
rita e trasparenza che la categoria richiede
a gran voce. In caso contrario, la Cisal sara
a fianco della Federagenti per chiedere I'in-
tervento delle istituzioni competenti e mo-
bilitare gli iscritti della Fondazione affinché,
da parte dei vertici di quest’ultima, vengano
rispettati gli impegni assunti in sede di inse-
diamento.
Questi ultimi erano, infatti, basati su un’idea
di discontinuita rispetto al passato, anche in
accoglimento di svariati punti degli obiettivi
programmatici della lista “Adesso Basta”, so-
stenuta dalla Federagenti. Il punto saliente
del programma in questione, in particolare,
riguarda la doverosa trasparenza dell'ope-
rato della Fondazione nei confronti dei pro-
pri iscritti, segno di grande attenzione e ri-
spetto verso gli aderenti.
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